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Begruindung zum Bebauungsplan Nr. 12 der Stadt Artern ,Industriegebiet Kyffhauserhutte
4. Anderung gem. § 2 Abs.1 BauGB SATZUNG

1. ANLASS DER 4. ANDERUNG

Der Bebauungsplan Nr. 12 ,Industriegebiet Kyffhauserhitte Artern“ wurde am 28.03.2003
durch das Thiringer Landesverwaltungsamt, registriert unter 210-4621.20-065002- GlI-
Kyffhauserhutte, genehmigt.

Zwischenzeitlich wurden 3 Anderungsverfahren zum Bebauungsplan betrieben, mit Be-
kanntmachung der Satzung im Amtsblatt 05 am 21.03.2014 wurde zuletzt die 3. Anderung
fur das ,Industriegebiet Kyffhauserhiitte" rechtsverbindlich.

Die LEG Thuringen als Entwicklungstrager fur das Industriegebiet erschlieRt seit April 2015
einen 4. und gleichzeitig letzten Bauabschnitt. Zudem zeichnet die LEG auch fur die Ver-
marktung des Gebietes verantwortlich.

Ubersichtsplan : Bebauungsplan ,Industriegebiet Kyffhauserhutte

Aus der Entwicklung und der Vermarktung heraus ergibt sich das Erfordernis, ein 4. Ande-
rungsverfahren zum Bebauungsplan durchzuftihren. Die vorzunehmenden Anderungen be-
dingen ein zweistufiges Bauleitplananderungsverfahren.

2. ERSTELLUNG DER ANDERUNGSUNTERLAGEN

In die Planzeichnung wurde der rechtsverbindliche aktuelle Stand der Planinhalte tibernom-
men. Die nachrichtlichen Ubernahmen zu den jeweiligen vorgenommenen Anderungsverfah-
ren (z.B. A7-neu (1.Anderung)) sind nicht mehr Bestandteil der Planunterlagen, da die Infor-
mationen auf der Planzeichnung eher verwirrend waren. Die der Stadt vorliegenden Verfah-
rensunterlagen sind fur eine Nachvollziehbarkeit der bisher einzelnen vorgenommenen An-
derungen umfénglich geeignet. Die nunmehr geplanten Anderungen wurden in die vorlie-
genden Unterlagen Ubernommen.

Die hier vorliegende Begriindung gem. § 9 Abs.8 BauGB zur 4. Anderung umfasst nur die
Erlauterungen zu den vorgenommen Anderungen. Die mit der 3. Anderung des Bebauungs-
planes im Rahmen des Satzungsbeschlusses gebilligte Begriindung (Stand 01.07.2013) wird
dann der Verfahrensmappe beigefiigt.
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4. Anderung gem. § 2 Abs.1 BauGB SATZUNG

3. VERFAHRENSSTAND

Der Stadtrat der Stadt Artern hat am 28. September 2015 die Aufstellung zur 4. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 12 ,Industriegebiet Kyffhauserhitte Artern“ beschlossen. In gleicher
Sitzung erfolgte der Beschluss zur Billigung und Offenlage des Vorentwurfs der Anderungs-
planung in der Zeit vom 26. Oktober bis einschliellich 27. November 2015. Die betroffenen
Behoérden wurden mit Schreiben vom 06. November 2015 tber die Offenlage informiert und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Das Anderungsverfahren wird im zweistufigen
Vollverfahren durchgefuhrt. Im Umweltbericht werden die Auswirkungen der vorgenomme-
nen Anderungen aufgezeigt.

Die zum Vorentwurf vorgebrachten Anregungen wurden geprift und das Prufergebnis in der
Stadtratssitzung am 22. Februar 2016 beschlossen. Der gebilligte und zur Offenlage be-
stimmte Entwurf lag in der Zeit vom 14. Marz bis 22. April 2016 zur Einsichtnahme in der
Stadtverwaltung Artern aus. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 09. Marz 2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

In seiner Sitzung am 23. Mai 2016 hat der Stadtrat der Stadt Artern das Prufergebnis zu
den vorgebrachten Anregungen beschlossen und Satzungsbeschluss gefasst.

Verhaltnis Flachennutzungsplan - 4. Anderung Bebauungsplan

Die Stadt Artern verfiigt Gber einen rechtswirksamen Fléchennutzungsplan. Durch die mit
der 4. Anderung verbundenen geanderten Festsetzungen wird die Frage des Entwicklungs-
gebots nicht bertihrt. Die geanderten Festsetzungen im Bebauungsplan bedirfen keiner
Anderung von Darstellungen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan.

Die Satzung zur 4. Anderung des Bebauungsplans ist demnach bei der Kommunalaufsicht
des Landratsamtes Kyffhduserkreis anzuzeigen.
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SATZUNG

Datum: 01.06.2015

/l\ Ubersicht der Geltungsbereiche
N

Kyffhiuserkreis
020015

(F ) externe MaBnahmenfische IZ]

Nummer der MaBnahmenflache

Ubersicht zur Lage aller Geltungsbereiche mit MaRnahmennummer
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4. Anderung gem. § 2 Abs.1 BauGB SATZUNG

4. [INHALTE DER 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12

Plangrundlage fur die Planzeichnung bildet die Lagekarte der Stadtverwaltung Artern mit
Stand vom April 2014, Lagebezug PD 83.

Die geplanten Anderungen umfassen die Klarstellung zur Héhe baulicher Anlagen, sichern
planungsrechtlich die Verlagerung einer externen AusgleichsmaRnahme und die Verlage-
rung einer AusgleichsmaRnahme im Hauptgeltungsbereich, die Aufnahme eines Gehweges
im Bereich der MaRnahmenflache und nehmen Wege zur Bewirtschaftung der Grinflachen
auf. Daruiber hinaus wird eine Kennzeichnung bezuglich der Arch&ologie bei Eingriffen in den
Erdboden aufgenommen sowie ein Hinweis zur Subrosionsgeféhrdung. Die beabsichtigte
Uberarbeitung der Schallimmissionsprognose ist nicht mehr Bestandteil der 4. Anderung des
B-Planes.

Diese beabsichtigten Anderungen verandern nicht das der Planung zugrunde liegende Leit-
bild, der planerische Grundgedanke zur Entwicklung eines Industriegebietes bleibt weiterhin
erhalten. Die rechtsverbindliche Planung begriindet die Zul&ssigkeit industrieller Vorhaben,
dies kann auch die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfitlhrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung unterliegen, begriinden. Die beabsichtigten Anderungen betreffen
nicht die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung, so dass am bereits rechtsverbindli-
chen Stand nichts geandert wird. Ebenso ist auf Grundlage des planungsrechtlich gesicher-
ten Standes der Planinhalte nicht davon auszugehen, dass durch die Anderungen Anhalts-
punkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7b genannten Schutzgiter bestehen.

Die beabsichtigten Bebauungsplananderungen beziehen sich auf folgende Planinhalte:

4.1 KLARSTELLUNG ZUR HOHE BAULICHER ANLAGEN IM BAUGEBIET Gl 1B (URSPR. GI -1 NEU)

Der Bebauungsplan wurde mit dem Ziel aufgestellt, dass sich vorrangig produzierende Ge-
werbe- und Industriebetriebe am Standort ansiedeln. Diesbezuglich wurde eine moéglichst
uneingeschrankte Ausnutzbarkeit der Baugrundsticke planungsrechtlich gesichert, um In-
vestorenanforderungen entsprechen zu kénnen. In der Vergangenheit gefilhrte Bauwerber-
gesprache haben jedoch gezeigt, dass insbesondere durch die Héhenfestsetzungen Geb&u-
de und Nutzungen entstehen kénnen, die nicht Planungsziel am Standort sind. Betroffen ist
das Baugebiet ehemals GE 1-neu. Hier kdnnten unter Ausnutzung der jetzt rechtlich gesi-
cherten Festsetzungen 12-geschossige Biirogebaude entstehen.

Zur Klarstellung der Planungsabsichten soll die zulassige Geschossigkeit kiinftig auf 3 Ge-
schosse beschrankt sein, ohne die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen von 30 m
einzuschréanken.
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4. Anderung gem. § 2 Abs.1 BauGB SATZUNG

Nutzungsschablone rechtsverbindlich Nutzungsschablone 4. Anderung

Gl 1-neu \

’ Gl 1b IIT
<. nd) GRZ0,8| 30m
Gl i
— 50 m auf maximal 15 %
08 30m/ der Uberbaubaren Flache
2 ey -bezogen auf die Hohe
| R | 130,75 m diber NN-

4.2 VERLAGERUNG DER EXTERNEN AUSGLEICHSMARNAHME NR. A 14

Die AusgleichsmaRnahme A 14 liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 ,In-
dustriegrof3flache Artern Unstrut‘. Im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan der Indust-
riegro3flache wurde die betreffende Flache als gewerbliche Bauflache planungsrechtlich ge-
sichert. Damit ist ihre Ausgleichsfunktion an dieser Stelle fiir den Bebauungsplan Nr. 12 ,In-
dustriegebiet Kyffhauserhitte" entfallen.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde wird der erforderliche Ersatz dieses
Ausgleichs nunmehr auf dem Flurstick 199 der Gemarkung Artern, Flur 18 als Pflanzung ei-
ner Baumreihe aus Obstgehélzen hergestellt. Die Flache nordéstlich von Kachstedt befindet
sich im Eigentum der Stadt Artern. Die MaBnahme wird Bestandteil des Geltungsbereichs 8.

Rechtsverbindliche Planung

MaRnahme A 14 im Geltungsbereich 9

b 7 T77 7777777 A 7/ Gemarkung Artern T - Rl
/ f / Flur 12 it

Textliche Festsetzung A 14 im Geltungsbereich 9 (entfallt)

Geltungsbereich 9

Im Bereich der AusgleichsmalBnahme 14 erfolgt die Pflanzung von 2 Arten der nachfolgend
genannten Obstbdume (106 Stiick): Apfelbdume, alte Sorten wie Gravensteiner, Jacob Fi-
scher, Goldparméne, Birb&dume, alte Sorten wie Clapps Liebling, Gallerts Butterbirne oder
Pflaume; alte Sorten; 2-3x verpflanzt, STU 8-10 cm, Hochstamm, Absténde in der Reihe10m
bzw. in die Ltiicken zwischen den bestehenden Gehélzen. Die bestehenden Gehdlze sind zu
erhalten. Eine extensive Pflege des Saumstreifens erfolgt durch zweimalige Mahd pro Jahr.
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4. Anderung

MaRnahme A 14 im Geltungsbereich 8

Textliche Festsetzung A 14 im Geltungsbereich 8 lautet jetzt neu:

Ausgleichsmalnahme A 14

Innerhalb der AusgleichsmaBnahme A 14 ist eine Obstbaumreihe entlang eines Feldweges
mit einem nebenliegenden Graben herzustellen. Entlang des Weges sind 64 Stiick Obst-
baume alter Sorten zu pflanzen. Die Bdume sind in einem Abstand von 10 m mit deutlichen
Liicken zwischen den einzelnen Arten zu pflanzen. Es sind 2 — 3mal verpflanzte Obstbdume
alter Sorten zu verwenden. Zu pflanzen sind: 14 St. Malus domestica (,Kaiser Wilhelm®, ,Ja-
cob Fischer” oder ,,Ontario®), 14 St. Prunus avium (,Biittners Rote Korpel‘) und 12 St. Prunus
avium (,Vogelkirsche®), 12 St. Prunus domestica (,Hauszwetsche®) sowie 12 St. Pyrus com-
munis (,Gute Luise* oder ,Gute Graue*). Die zu bepflanzende Fléche ist durch Rodung der
krautigen Vegetationsschicht und durch Frésen fir die Pflanzarbeiten vorzubereiten. Die
Biume sind standsicher zu verankern. Sie sind mittels einer Drahthose (verzinktes Drahtge-
flecht) zu schiitzen.

Mit der Festsetzung der AusgleichsmalRnahme A14 nur im Gemeindegebiet Artern hat sich
die Flache reduziert. Die Reduzierung war Bestandteil der Entwurfsunterlagen mit Stand
Februar 2016.

Als MaBnahme A14 ist die Pflanzung einer Obstbaumreihe entlang eines Feldweges mit ne-
benliegendem Graben festgesetzt. Die zu bepflanzende Flache ist durch Rodung der krauti-
gen Vegetationsschicht und durch Frasen fur die Pflanzarbeiten vorzubereiten. Die auf
Grund der Reduzierung der Flache nicht mehr zu pflanzenden 19 Baume werden vollstéandig
ersetzt, indem die MaBnahme A 14 selbst durch 2 Baume ergéanzt wird und die noch verblei-
benden 17 Bdume zuséatzlich im Bereich der MaBnahme A 10 gepflanzt werden. Diese Aus-
gleichsmaRnahmen waren mit der UNB abgestimmt und wurden bereits umgesetzt.

Far den nicht hergestellten Krautsaum in einer Gréfe von ca. 309 m? (103 m lang und 3 m
breit) erfolgt ein qualitativer Ersatz. Unter Berucksichtigung der Bilanzierung der 3. Anderung
von 36 m? pro Baum (0,29 ha mit 81 Baumen) ergeben sich bei einer zu ersetzenden Flache
von 309 m? 8,5 zusatzlich zu pflanzende Baume. Diese Ersatzpflanzung von aufgerundet 10
Baumen soll zusatzlich auf der MaRnahmeflache A 7 erfolgen. Zu verwenden ist Prunus avi-
um — Vogelkirsche (Pflanzliste b). Die Kompensation des flachenreduzierten Krautsaums
kann damit nachgewiesen werden.
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Die Festsetzung zur MaRnahmeflache A 7 wird daher wie folgt ergénzt (fett gedruckt):

Geltungsbereich 3

Die Anlage einer flachigen Gehélzpflanzung auf dem Hangbereich als Ausgleichsfléche 7 er-
folgt unter Erhalt der Bdume und Strducher. Es wird eine gruppenweise Bepflanzung mit den
in der Pflanzliste gekennzeichneten Bdumen (Abschnitt b) und Pflanzung von Wildstrduchern
(Abschnitt c) in geringen Anteilen auf insgesamt 60% der Fldche bei einen Baumanteil von
10% festgesetzt. Weiterhin erfolgt auf der (librigen Fldache eine Ansaat durch eine Land-
schaftsrasenmischung und eine ein- bis dreimalige Mahd im Jahr sowie eine Pflanzung einer
durchgéngigen Baumreihe von 36 Einzelbdumen entlang der ErschlieBungsstralle sowie ei-
ne Pflanzung von einer Baumgruppe, bestehend aus 4 Einzelbdumen im Bereich des Park-
platzes. Als Ersatz fiir den nicht hergestellten Krautsaum der MaBnahmefldche A 14
sind zusé&tzlich 10 Bdume der Pflanzenart Prunus avium — Vogelkirsche (Pflanzliste b)
zu pflanzen.

4.3 VERLAGERUNG EINER TEILFLACHE DER INTERNEN AUSGLEICHSMARNAHME A 2.2 SOWIE
UMWIDMUNG VON EINER PRIVATEN IN EINE OFFENTLICHE GRUNFLACHE / AUFNAHME VON
WIRTSCHAFTSWEGEN

Die rechtsverbindliche Planung setzt eine private Grunflache A 2.2 in einer GréRe von ca.
2,33 ha fest. Eine Vermarktung dieser Flache erfolgte bisher nicht. Die Héhenentwicklung
des Geléndes im Planbereich bedingt eine Gelanderegulierung. Fir eine optimale investo-
renfreundliche Grundstucksbildung unter Beriicksichtigung erschlieBungstechnischer Bedin-
gungen wurden bereits Geldndeterrassen erstellt, die mit der weiteren Entwicklung des
Planbereiches ausgeformt werden. Wie in der rechtsverbindlichen Planung soll auch kinftig
in diesen Bereichen die Umsetzung der Mallnahme A 2.2 erfolgen. Dartiber hinaus wird der
Zuschnitt der festgesetzten Flache A 2.2 insofern optimiert, dass sie einerseits 6ffentlich er-
schlossen ist und zum anderen eine Trennflache zwischen bebautem und noch unbebautem
Grundstiick bildet. Zusatzlich wurden in die Planung Wegeflachen aufgenommen, die fur die
Pflege und demnach Erhaltung der hergestellten Grinflachen erforderlich sind. Mit der 4.
Anderung weist die Grinflache A 2.2 dann eine GréRe von ca. 2,23 ha auf, also geringfiigig
weniger als in der rechtsverbindlichen 3.Anderung. Diese geringere Flache wird durch die
VergroRerung der MalRnahmenflache A 2.1 (beschrieben in Punkt 4.4) ausgeglichen. Zur Si-
cherung der Nachhaltigkeit der umzusetzenden MaRnahmen wird die Flache nunmehr als 6f-
fentliche Grunflache festgesetzt.

Mit dem Beibehalten der umzusetzenden MaRnahme und der GroRRe der Ausgleichsflachen
A 2.1 und A 2.2 ist keine Uberarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erforderlich.
Die Mallnahmen werden in Abstimmung mit der UNB bzw. wurden zum Teil bereits umge-
setzt.
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Rechtsverbindliche Planung

MaRnahme A 2.2 im Geltungsbereich 1

A W\ 3 » —

Textliche Festsetzung A 2.2 im Geltungsbereich 1

Private Griinfldchen / éffentliche Griinflachen

Die Fldachen zwischen Gl 1-neu und der westlichen Grenze des Geltungsbereiches/Grenze
zur L 1172 (6ffentliche Griinflache A 2.1) bzw. im Geltungsbereich 1-neu (private Griinfla-
chen A 2.2) werden mit der Funktion als AusgleichsmalBnahme A 2 festgesetzt (im Zuge der
2. Anderung).

Die Fldchen (A 2.1 und A 2.2) werden mit 120 standortgerechten Bdumen und 11.865 Stréu-
chern unter Einbeziehung des Gehdlzbestandes bepflanzt. Es ist Pflanzgut in einer Auswahl
aus den Abschnitten a, b und c der Pflanzliste zu verwenden. 60% der Flache wird bepflanzt
und 40% mit einer Landschaftsrasenmischung RSM 7.1.2 angesét.

4. Anderung

MaRnahme A 2.2 im Geltungsbereich 1 neu

o~
=
Radesmetd
—=
5
=
s
S TE
oy -
Peels)
=
woe
1

'&,. e
Y N A S = -
1 @ o Gt
‘::?-1 E :;E: gE f%
e, 3 - -
e i g
5}?5? E




Begrlindung zum Bebauungsplan Nr. 12 der Stadt Artern ,Industriegebiet Kyffhauserhutte®
4. Anderung gem. § 2 Abs.1 BauGB SATZUNG

Textliche Festsetzung A 2.2 im Geltungsbereich 1 lautet jetzt neu:

Offentliche Griinflachen

Die Fldchen zwischen Gl 1 und der westlichen Grenze des Geltungsbereiches/Grenze zur L
1172 (6ffentliche Griinflache A2.1) bzw. im Geltungsbereich 1 (6ffentliche Griinflichen A 2.2)
werden mit der Funktion als AusgleichsmalBnahme A 2 festgesetzt.

Die Fldachen (A2.1 und A2.2) werden mit 120 standortgerechten Bdumen und 11.865 Stréau-
chern unter Einbeziehung des Gehdlzbestandes bepflanzt. Es ist Pflanzgut in einer Auswahl
aus den Abschnitten a, b und c der Pflanzliste zu verwenden. 60% der Flache wird bepflanzt
und 40% mit einer Landschaftsrasenmischung RSM 7.1.2 angesét.

4.4 ANPASSUNG DER PLANINHALTE AN DER SUDWESTLICHEN GELTUNGSBEREICHSGRENZE /
ANPASSUNG DER PLANINHALTE AN DEN BESTAND (ERRICHTUNG EINES GEHWEGES) IM
MARNAHMEBEREICH A 7

Siidwestliche Geltungsbereichsgrenze

Das gewerbliche Baugrundstiick an der stidwestlichen Geltungsbereichsgrenze wird von der
geplanten Gasleitung gequert. Weiter fuhrt die Gasleitung entlang der AusgleichsmaRnahme
A 2.1. Die Lage der Leitung ist technologisch bedingt. Der nicht zu tberbauende Leitungs-
korridor soll gleichzeitig als Zufahrt zum Wirtschaftsweg, der fur die Pflege der Ausgleichs-
malnahme A 2.1 erforderlich ist, genutzt werden. Die westlich der Gasleitung verbleibende
gewerbliche Bauflache ist réumlich und funktional der Gewerbeflachen auRerhalb des Gel-
tungsbereiches des B-Planes zugeordnet. Die Festsetzungen wurden mit der 4. Anderung
nunmehr den tatsachlichen Nutzungen angepasst — Bauflache, Verkehrsflache fur eine Feu-
erwehrzufahrt. Dartiber hinaus wurde die Ausgleichsflache A 2.1 erweitert, da im Bereich des
Wirtschaftsweges keine Anpflanzungen méglich sind und das geringe Defizit aus der Ande-
rung der MaRnahmenflache A 2.2 auszugleichen war. (sieche Tabelle)
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4. Anderung neu
=+ | 1

[l

MaBnahmebereich A 7

Rechtsverbindliche Planung

Im Bereich der MaBnahmenflache A 7 wurde ein Gehweg erstellt, innerhalb dieser Fléche
sind bereits unterirdische Leitungen verlegt. Nunmehr soll ein weiteres Steuerkabel der en-
viaM verlegt werden. Die MalRnahme A7 ist demzufolge nicht mehr vollstdndig umsetzbar
(Verlust von 219 m?).

In der Planzeichnung wird entsprechend eine Anderung der MaRnahmenflache A7 vorge-
nommen. Der Gehweg wird als Verkehrsflache festgesetzt und die MaRnahmenflache ent-
sprechend verkleinert.
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4. Anderung neu
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Die vorgenommenen Anderungen im Bereich der MaRnahmenflachen A 2.1 und A 2.2 und
die Beruicksichtigung des erstellten Gehweges ergeben die nachfolgende Flachenbilanz:

MaRnahme 3. Anderung 4. Anderung
Rechtsverb. B-Plan Stand Entwurf

A 22 2,33 ha 2,23 ha
A2A1 3,1 ha 3,23 ha
Gesamtflache 5,43 ha 5,46 ha
Uberschuss 300 m?
Versiegelung Gehweg 219 m?
Verbleibender  Uberschuss 81 m?
mit Stand Mai 2016

Gegenuber der 3. Anderung des Bebauungsplanes werden ca. 300 m2 mehr MaBnahmenfla-
chen festgesetzt. Die Reduzierung der Flache A7 um 219 m? durch den Gehweg kann damit
ausgeglichen werden. In der Flachenbilanz verbleibt demnach immer noch ein geringfuigiger
Uberschuss von 81 m2.

4.5 OPTIMIERUNG DER IMMISSIONSSCHUTZRECHTLICHEN FLACHENBEZOGENEN
SCHALLLEISTUNGSPEGEL
Bestandteil der rechtsverbindlichen 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Industriege-

biet Kyffhauserhitte” sind flachenbezogene Schallleistungspegel, die auf Grundlage einer
Schallimmissionsprognose festgesetzt wurden.

Mit der Verlagerung der internen AusgleichsmalRnahmen A 2.2 und A 2.1 entstehen neue
Baugrundstiuckszuschnitte. Unter Berticksichtigung des Planungsziels, namlich der Ansied-
lung von arbeitsplatzintensiven Gewerbe- und Industriebetrieben, sollten fur die Investoren
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 12 der Stadt Artern ,Industriegebiet Kyffhauserhtte”
4. Anderung gem. § 2 Abs.1 BauGB SATZUNG

die Ansiedlungsbedingungen optimiert werden. Infolgedessen wurde die Uberarbeitung der
bestehenden Schallimmissionsprognose beauftragt. Die nunmehr im Verfahren vorgebrach-
ten fachlichen Anregungen zur Erstellung der tberarbeiten Prognose sind kurzfristig nicht zu
klaren. Zur Erlangung von Rechtssicherheit fur die weiteren vorgenommenen Anderungen in
diesem 4. Anderungsverfahren, die Voraussetzung fur Ansiedlungsbegehren sind, wird die
Uberarbeitung der Schallimmissionsprognose vorerst zuriickgestellt und in einem
5.Anderungsverfahren zum Bebauungsplan behandelt. Folglich werden die vorherigen
rechtsverbindlich festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel, die Bestandteil aller
vorherigen Beteiligungsverfahren nach BauGB waren, wiederum tbernommen.

Rechtsverbindliche Planung (hat weiterhin Bestand)

Textliche Festsetzung: L&rm-Immissionsschutz

Innerhalb der Zonen sind nur solche Anlagen zuldssig, deren flachenhaftes Emissionsverhal-
ten folgende immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) nicht Uber-
schreiten: [IFSP [dB(A)m2 (Lw" nach DIN 18005)]

Gebiet 10 tags: 59,9 nachts: 44,4
Gebiet 11 tags: 62,3 nachts: 46,8
Gebiet 12 tags: 63,7 nachts: 48,3
Gebiet 13 tags: 67,0 nachts: 51,5

Zone 1: tags: 62,5 nachts: 47,0
Zone 2: tags: 65,4 nachts: 49,9
Zone 3: tags: 65,0 nachts: 52,0

Die Schallleistung einer Betriebsflache ist nach Pkt. 3.3 der Norm DIN 18005 "Schallschutz
im Stadtebau" zu berechnen.

4.6 AUFNAHME DER KENNZEICHNUNG EINER ARCHAOLOGISCHEN UNTERSUCHUNGSFLACHE

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in einem arch&ologisch relevanten Bereich. Im Zuge
der weiteren Entwicklung wurden bereits Teilbereiche archaologisch untersucht. Auf weiteren
Flachen kann eine Bebauung ohne arch&ologische Begleitung erfolgen, sofern durch die
Vorhaben kein Bodeneingriff ilber 1 m erfolgt. Die betreffenden Fldchen werden im Bebau-
ungsplan gekennzeichnet und ein Hinweis auf die Planzeichnung tbernommen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 12 der Stadt Artern ,Industriegebiet Kyffhauserhutte®
4. Anderung gem. § 2 Abs.1 BauGB SATZUNG

4. Anderung

Untersuchungsflache bei Bodeneingriffen tiber 1 m Tiefe

Hinweise

Innerhalb der gekennzeichneten Untersuchungsflache im Geltungsbereich 1 ist bei Boden-
eingriffen Ober 1 m Tiefe das Thuringische Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologie,
Fachbereich Arch&ologische Denkmalpflege, in 99423 Weimar, Humboldtstr. 11 zu beteili-
gen.

4.7 AUFNAHME EINES HINWEISES ZUR SUBROSIONSGEFAHRDUNG

Durch die Fa. Dr. Nottrodt Weimar GmbH wurde auf Grundlage von Erkundungsarbeiten und
geologischem Kenntnisstand eine Einschatzung der Subrosionsgefahrdung im Plangebiet
erarbeitet. Die Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie hat dazu wie folgt Stellung
genommen:

Ausschnitt Stellungnahme TLUG vom 30.11.2015

Fa. GNW GmbH geschehen. Der Gutachter kommt nach Auswertung aller
Untersuchungen zum Schluss, dass das Planungsgebiet bebaubar und
die Subrosionsgefahrdung gering ist. Davon unberiihrt bleibt nach Auffas-
sung der Thiringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie (TLUG) die
Notwendigkeit bestehen, in diesem Planungsgebiet bei zukiinftigen Bau-
malnahmen, eine auf die einzelnen Bauwerke und —teile abgestimmte
geotechnische Erkundung, unter besonderer Beriicksichtigung der in der
Stellungnahme der Fa. GNW GmbH vom 12.08.2015 gemachten Anga-
ben zur Subrosionsgefahrdung, durchzufithren.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 12 der Stadt Artern ,Industriegebiet Kyffhauserhitte®
4. Anderung gem. § 2 Abs.1 BauGB SATZUNG

4. Anderung

Im Ergebnis der Stellungnahme wird in die Planunterlagen der folgende Hinweis aufgenom-
men:

Im Plangebiet ist bei kiinftigen BaumaRnahmen eine auf die einzelnen Bauwerke und —teile
abgestimmte geotechnische Erkundung unter besonderer Beruicksichtigung der in der Stel-
lungnahme der Fa. GNW GmbH vom 12.08.2015 gemachten Angaben zur Subrosionsge-
fahrdung durchzufiihren.

Alle anderen dariiberhinausgehenden zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen haben weiterhin Bestand.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 12 der Stadt Artern ,Industriegebiet Kyffhauserhiitte®
4. Anderung gem. § 2 Abs.1 BauGB SATZUNG

5. UMWELTBERICHT
5.1 EINLEITUNG

Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte

Um eine bessere Vermarktung und Auslastung des ,Industriegebiet Kyffhauserhiitte* durch
Gewerbe- und Industriebetriebe zu erreichen, werden im Zuge des Bebauungsplan Nr. 12
der Stadt Artern weitere Anpassungen erforderlich (4. Anderung gem. § 2 Abs.1 BauGB).
GemaR § 2 (4) BauGB ist fur die Anderung des Bebauungsplanes (zweistufiges Verfahren)
eine Umweltprifung erforderlich. Im Mittelpunkt steht der Umweltbericht, der die Grundlage
fur die Beteiligung der Offentlichkeit und eine sachgerechte Abwagung der Umweltbelange
bietet. Ausgangspunkt der Umweltprifung ist § 2 (4) Satz 1 und § 2a Nr. 2 (Anlage 1) des
BauGB. Damit werden die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB mit den
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet.

Die Priafung méglicher Auswirkungen (Darstellung der voraussichtlichen negativen wie auch
positiven Auswirkungen auf die Umwelt) erfolgt dabei ausschlieBlich beztiglich folgender we-
sentlicher Anderungen: (detaillierte Ausfiihrungen sind dem Pkt. 4 zu entnehmen)

1. Anpassung von Ausgleichsmafnahmen im Geltungsbereich 1 (A 2.1; A 2.2 und A 7) (vgl. Pkt.
4.3, 4.4 und 4.5):

- Anpassung der Lage der MalBnahme A.2.2 bzw. des GI- Gebiets

> Anordnung zuséatzlicher Wirtschaftswege fur die Unterhaltungspflege der
MalRnahme A 2.2 und damit Reduzierung der Malinahmenflache

A2A1 - im Gegenzug Reduzierung des Gl- Gebietes zugunsten Manahme A 2.1
- Anordnung eines zusatzl. FuBweges im Bereich unterirdischer Leitungen

und damit Reduzierung der MalRnahmenflache A 7

2. Umverlagerung einer externen AusgleichsmaRnahme (vgl. Pkt. 4.2)

- Geltungsbereich 9 entfallt

-> Teilverlagerung der MaRnahme - externer Geltungsbereich 8
A 10 -> restliche Obstbaumpflanzungen auf MaBnahme A 10 — Geltungsbereich 1
- Ersatz Flachendefizit durch Obstbaumpflanzungen auf MaBnahme A 7
— Geltungsbereich 1
3. Auflage in arch&ologisch relevanten Bereichen (vgl. Pkt. 4.6)

Die Ergénzung der Geschosse im Gl 1b (vgl. Pkt. 4.1) wird im Umweltbericht nicht weitergehend
betrachten, da hieraus keine Auswirkungen auf den Naturhaushalt erfolgen (Hohenfestset-
zung bleibt bestehen). Gleiches gilt fur den Hinweis zur Subrosionsgefahr (vgl. Pkt. 4.7), welcher
far die Umwelt keine Veranderungen bewirkt, jedoch der Vorsorge — Schutzgut Mensch
dient.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 12 der Stadt Artern , Industriegebiet Kyffhduserhutte”
4. Anderung gem. § 2 Abs.1 BauGB SATZUNG

Darstellung der in Fachpldnen, Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Das Bundesnaturschutzgesetz definiert in § 1 und § 2 die wesentlichen Zielsetzungen und
Grundsétze, die fur den Schutz, die Pflege und die Entwicklung der Natur und Landschaft re-
levant sind. GemaR § 14 BNatSchG (Eingriffstatbestand) sind Eingriffe in Natur und Land-
schaft Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich be-
eintrachtigen kénnen. Im Zuge des Umweltberichtes ist deshalb zu priifen, ob die geplante 4.
Anderung des Bebauungsplanes im Sinne des BNatSchG einen Eingriff verursachen wird.

Alle weiteren, im Umweltbericht und Griinordnungsplan der rechtsverbindlichen Planfassung
einschlieRlich der 1. bis 3. Anderung, dargestellten Ziele des Umweltschutzes und Gesetz-
lichkeiten (in der aktuell gultigen Fassung) behalten weiterhin ihre Giltigkeit.

5.2 BESTANDSBESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DES UMWELTZUSTANDES/ PROGNOSE DER
gMWELTAUSWIRKUNGEN BEI DURCHFUHRUNG UND BElI NICHTDURCHFUHRUNG DER
ANDERUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Die Analyse der Schutzgiiter sowie eine Bewertung der Auswirkungen auf den Naturhaushalt
und/oder das Landschaftsbild aufgrund der 4. Anderung erfolgt verbal argumentativ bzw. in
tabellarischer Form. Als Ausgangszustand wird im Wesentlichen der rechtsverbindliche Be-
bauungsplan mit den entsprechenden Festsetzungen zugrunde gelegt.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 12 der Stadt Artern , Industriegebiet Kyffhauserhutte”
4. Anderung gem. § 2 Abs.1 BauGB Entwurf

5.3 ALTERNATIVPRUFUNG

Alternativkonzepte sind nicht gegeben, da die 4. Anderung bereits die Alternative darstelit.

5.4 MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINDERUNG UND ZUM AUSGLEICH

Weitere, zusétzliche MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Die Anderungen beschranken sich im Wesentlichen auf die Umverlagerung von MafRnah-
menflachen. Das geringe Flachendefizit aus der Anderung der MaRnahmenflachen A 2.2 und
A 7 durch die Hinzunahme der FuB-/Wirtschaftswege wird wiederum durch die Vergré3erung
der Maltnahme A 2.1 (gleichzeitig Reduzierung GI- Flache) ausgeglichen.

Ausgangszustand 4. Anderung Auswirkung
A22 - GI (Flachenverlagerung)
- VergrofRerung A 2.2

Gl - A 2.2 (Flachenverlagerung)

A22 - Wirtschaftswege (neu dazu) - Reduzierung A 2.2
A7 - FuBweg (neu dazu) - Reduzierung A 7
Gl -> A 2.1 (VergrolRerung) - Ausgleich Reduzierung A2.2 + A7
Gl ->Wirtschaftsweg (Bereich Leitung) -> eingriffsneutral

Die externe Malnahme A 14 (Geltungsbereich 9) - Pflanzung einer Obstbaumreihe entlang
eines Feldweges mit nebenliegendem - Graben wird auf andere Flachen aufgeteilt:
- die Baume wurden auf der MalBnahmenflache - Geltungsbereich 8 sowie auf die
MaRnahme A 10 (Geltungsbereich 1) umverlagert;
- das Flachendefizit infolge des nicht herstellbaren Krautsaums wird ersetzt durch wei-
ter Baumpflanzungen auf der Malnahmenflache A 7 (GB 1);

5.5 NMONITORING

Monitoring sind geplante MaBnahmen zur Uberwachung méglicher erheblicher Auswirkun-
gen auf die Umwelt. Damit kénnen unvorhergesehene nachteilige Beeintrachtigungen friih-
zeitig erkannt und erforderliche MaRnahmen ergriffen werden. Das Monitoring liegt in der
Verantwortung der Stadt Artern. Fur die Erhebung von Uberwachungsdaten kénnen Fachbe-
hérden hinzugezogen werden bzw. bestehende Uberwachungssysteme der Fachbehérden
genutzt werden. Die Fachbehérden haben weiterhin im Rahmen ihrer eigenen Téatigkeit eine
,Bringschuld“. Dies bedeutet, dass auch nach Abschluss der Planung eine Informations-
pflicht gegentiber den Gemeinden besteht (§ 4 Abs. 3 BauGB).

Da ein Hinweis zur Subrosionsgefahr aufgenommen wurde, werden diesbeziglich folgende
Monitoring- MaRnahme vorgeschlagen:
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Begrindung zum Bebauu gspl r 12 der Stadt Artern ,Industriegebiet Kyffhduserhutte®
& 1 Bal

. Anderung gem. § 2 Abs. Entwurf

Umweltauswirkungen/ | Uberwachung/ Informationen der | Zeitpunkt /

Beeintrachtigungen Indikator Behorden Anmerkungen
Subrosionsgefahr

durch BaumaRnahmen Umsetzung - geotechnische | TLUG bei einer weiteren Bebau-

-> mégliche Beeintrachti- | Erkundung; ung
gung Schutzgut Mensch | Geféhrdung durch Subrosion
(Erdfalle/ Erdsenkungen);

Immissionen

sonstige gewerbliche Im- | Einhaltung der Schallleistungs- | anlagebezogene wahrend der BaumaRnah-
missionen (Geriiche, Er- | pegel in den einzelnen Gebie- | Uberwachung, Be- | men sowie bei Betrieb der
schiitterung, Licht) ten; trachtung- Ge- Nutzungen;

-> mogliche Beeintrachti- | Abweichen von den nach TA samtbelastung; relevant fur die nachst gele-
gung Schutzgut Mensch | Larm / TA Luft genehmigten Untere Immissi- gene schutzwiirdige Be-

Belastungen und Emissionen; | onsschutzbehérde; | bauung, insb. bei voller

Beschwerden von Anwohnern; Auslastung des IG

5.6 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Ziel der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 der Stadt Artern ist eine bessere Vermark-
tung und Auslastung des ,Industriegebiet Kyffhauserhtte".

Es erfolgt eine Umverlagerung interner und externer Ausgleichsmaflnahmen sowie eine Er-
génzung von Festsetzungen bzw. Hinweisen zur Geschossigkeit, zum arch&ologischen Re-
levanzbereich, zur Subrosionsgefahr sowie zu FuB- und Wirtschaftswegen. Die geanderte
Festsetzung zur MaRnahme A 14 ist in der Begriindung sowie im B-Plan enthalten, alle wei-
teren grunordnerischen Festsetzungen behalten ihre Gultigkeit (abgesehen von redaktionel-
len Anpassungen). Die Flachenbilanz bleibt im Wesentlichen unverandert. Die Eingriffe in
den Naturhaushalt verursacht durch den B-Plan sind auch weiterhin kompensiert. Von der
Erstellung eines GOP wird deshalb abgesehen.

Durch die vorgesehene 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Industriegebiet

Kyffhduserhiitte“ entstehen keine neuen erheblichen und/oder nachhaltigen Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes.
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